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INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 24.07.30.0001/FME-INEX
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0001 0730/24/FME-INEX
FUNDAMENTAGAO LEGAL: Inciso V, art. 74 da Lei 14.133/2021

TERMO DE REFERENCIA E PARECER PRELIMINAR

A solicitagéo do Processo Administrativo ao qual este documento se integra, trata-se da contratagao
da LOCACAOQ DE IMOVEL SITUADO NA AVENIDA JOANA PIRES,N° 517, CENTRO, TURURU-
CE,PARA O FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO CENTRAL DA SECRETARIA DE
EDUCACAO DE TURURU-CE, no valor global do contrato em R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil
reais), para o periodo de 12 (doze) meses.

1. DO OBJETO:

1.1. Contratagdo da LOCAGCAO DE IMOVEL SITUADO NA AVENIDA JOANA PIRES,N° 517,
CENTRO, TURURU-CE,PARA O FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO CENTRAL DA
SECRETARIA DE EDUCACAO DE TURURU-CE, no valor global do contrato em R$ 42.000,00
(quarenta e dois mil reais), para o periodo de 12 (doze) meses.

1.2. No valor proposto estdo inclusos os custos de tributos incidentes sobre a contratagdo, bem
impostos os tributos relativos ao imovel, ficando a cargo da contratante as despesas de agua,
energia e manutengdo necessaria do imovel.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A locagao do imével é necessaria para centralizar e organizar o armazenamento de materiais
e suprimentos da Secretaria de Educacao, garantindo eficiéncia na distribuicéo e controle de
estoque. A contratagéo visa melhorar a gestdo dos recursos materiais da Secretaria de Educagao,
contribuindo para a eficiéncia administrativa e operacional..

Conforme o art. 74, inc. V, da Lei n°® 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locagdo de imoével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizag&o tomem necessaria sua escolha.”

Ademais, citando o artigo em seu §5°m estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da
contratagdo. Vejamos:
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:
| — Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacgéo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos;
Il — Certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

O imovel foi procedido de avaliagao prévia conforme relatorio anexo, na qual a avaliagéo apontou 0
estado de conservagdo, ndo havendo necessidade de adaptagdes, portanto nao havera custos e
amortizagéo de investimentos.
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O Municipio nao pqssui nenhuns imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, ou
melhor, todos os imdveis publicos encontram-se ocupados pela administragéo, inclusive boas
partes dos érgéos e suas dependéncias funcionam em imoveis alugados.

Quanto & singularidade do objeto, o setor requisitante demonstrou a vantagem de locagdo, as
especificagdes do imével, bem como a indisponibilidade de imoéveis particulares desocupados
dentro da area urbana mais centralizada que pudesse servir de locagao, portanto néo havendo uma
oferta de iméveis em condicdes de atendimento sendo o imével citado.

Justificado, portanto, que estd municipalidade n@o dispoe de imovel préprio para a referida
instalagao.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1.  Subcontratagao:
3.1.1. Nao é admitida a subcontratagéo do objeto contratual.

3.2. Garantia da contratagéo:
3.2.1. Ndo havera exigéncia da garantia da contratagéo nos termos do artigo 92, Xll da Lei
14.133/2021.

3.3. Modelo de execugdo contratual:

3.3.1. O prazo de vigéncia da contratag@o é de até 12 (doze) meses, prorrogavel, na forma do art.
107 da Lei no 14.133/2021, quando da ocorréncia de caso de fortuito ou de forga maior, as
partes obrigam-se a realiza-lo se assim entenderem em data futura, definida em fungao da
agenda do artista para a nova data.

3.4. Critérios de medicdo e pagamento (art. 60, XXIII, "g" da Lei n. 14.133/2021):

3.4.1. A avaliagado da execugao do objeto mao utilizara de metodologias de medigéo, visto ser o
objeto a locagdo de imével, que estando em posse do locador, satisfaz as exigéncias de
medicdes e pagamento quando no decurso do lapso temporal mensal da locagéo, conforme
datas de vigéncia pré-definidas.

4. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO OBJETO

4.1. A Justificativa pertinente a escolha da contratagdo do imovel localizado na AVENIDA JOANA
PIRES.N° 517, CENTRO, TURURU-CE, de propriedade do locador, para servir como PARA O
FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO CENTRAL DA SECRETARIA DE EDUCAGAQ, o
qual foi escolhido por ser a opcdo que atende nossa necessidade na area urbana pela
localizagéo e pelas instalagoes, encontram-se justificadas na Documento de Formalizagao da
Demanda - DFD.

4.2.

4.3. Conforme o art. 74, inc. V, da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a licitagao quando inviavel a
competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tomem necessaria sua escolha."

4.4.0 §5° do art. 74, Lei n° 14.133/2021 estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da
contratagao. Vejamos:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

| — Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptagodes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do
prazo de amortizagéo dos investimentos;
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Il - Certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado
ou locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.

45 Na DFD foram apresentadas as justificativas da avaliagdo prévia do imovel objeto da
contratagdo, dentre as de que o Municipio ndo possui imovel disponivel e da singularidade do
objeto.

4.6. O imdvel sera contratado por meio de procedimento de Inexigibilidade, com fundamento na
hipotese do art. 74, inciso V, da Lei N° 14.133/2021 e a justificativa encontra-se pormenorizada
na solicitagdo da despesa, apéndice deste Termo de Referéncia.

5. DO VALOR DA CONTRATAGAO

5.1. O valor para a contratagdo é de R$ 3.500,00 (Trés mil e quinhentos reais), perfazendo o valor
global de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), conforme proposta do proprietario do imovel.

6. JUSTIFICATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
6.1. Conforme previsdo na Lei 14.133/2021, a Lei de Licitagoes:

Art. 72. O processo de contratagéo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

| - Documento de formalizagao de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;

Il - Estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida
no art. 23 desta Lei;

Il — parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento

dos requisitos exigidos;

IV - Demonstragdo da compatibilidade da previsao de recursos
orgamentarios com 0 cCompromisso a ser assumido;

V - Comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagéo
e qualificagdo minima necessaria;

VI - Razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego:

VIl - autorizagéo da autoridade competente.

Paragrafo Unico. O ato que autoriza a contratagado direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido & disposi¢éo do
publico em sitio eletrénico oficial.

Art. 23. O valor previamente estimado da contratag&o devera ser compativel
com os valores praticados pelo mercado, considerados 0s pregos
constantes de bancos de dados publicos e as quantidades a serem
contratadas, observadas a potencial economia de escala e as
peculiaridades do local de execucao do objeto.

§4° Nas contratagdes diretas por inexigibilidade ou por dispensa, quando

nao for possivel estimar o valor do objeto na forma estabelecida nos 10, 20
e 30 deste artigo, o contratado devera comprovar previamente que 0s pregos

aft

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU
Rua Francisco Sales, 132, Centro, Tururu/CE




GOVERNO MUNICIPAL DE

Q= TURGRY

estédo em conformidade com os praticados em contratagdes semelhantes de
objetos de mesma natureza, por meio da apresentagdo de notas fiscais
emitidas para outros contratantes no periodo de até | (um) ano anterior a
data da contratacdo pela Administragdo, ou por outro meio idéneo.

6.2. O érgao requisitante procedeu a avaliagdo do imével e levantamento do prego estimado da
contratagdo em compatibilidade com o de mercado;

6.3. Demonstrou a compatibilidade da previséo de recursos orgamentarios com o compromisso a
ser assumido;

6.4. Juntou aos autos a comprovagédo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagéo e
qualificagdo minima necessaria;

6.5. Demonstrou as razdes da escolha e a justificativa de prego:

6.6. Houve a autorizagao da autoridade competente

7. DO AMPARO LEGAL

7.1.  Asituagdo em analise enquadra-se na hipotese prevista no Art. 74 V da Lei 14.133/2021:
Art. 74. E inexigivel a licitagido quando inviavel a competi¢do, em especial
nos casos de:

V - Aquisigdo ou locagéo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.

8. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

8.1. Os pagamentos decorrentes da contratagao correrdo por conta dos recursos da seguinte
dotagéo orgamentaria:

DOTAGAO ORGAMENTARIA:

Orgéo: Fundo Municipal de Educagao

12.122.0100.2.029 Gerenciamento Administrativo e Estratégico da Educagéo Basica
3.3.90.36.00 Outros Servigos De Terceiros - Pessoa Fisica

Fonte: 1.500.1001.00 - Receitas de Impostos e de Transferéncia de Impostos — Educagao

8.2. Em cumprimento ao disposto no art. 60, XXIIl, da 14.133/2021, as despesas decorrentes da
presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento do
Fundo Municipal de Assisténcia Social.

8.3. A contratacdo sera atendida conforme "Indicag@o de Recursos Orgamentarios" detalhada no
documento “Solicitagdo de Despesa ou Requisigdo” apéndice deste termo de referéncia.

8.4. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes (se necessarios) sera indicada
apos aprovagao da Lei Orgamentaria respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

9. DO PAGAMENTO

9.1. O pagamento do valor mensal da locagéo sera devido no decurso do més a ser pago no més
subsequente, até o 10° (dez), observados:

9.2. Para cumprimento do que determina a presente clausula, o CONTRATANTE pagara a
CONTRATADA, o valor global de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), pela locagéo do
imovel, em parcelas fixas e mensais de R$ 3.500,00 (Trés mil e quinhentos reais);

9.3. A CONTRATANTE, por meio de pagamento bancario em conta da contratada, ou outro meio
de pagamento usualmente aceito, conforme o caso, nas datas pactuadas.
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9.4. O valor mensal do contrato podera ser reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, contados
da data-base, com base na variagdo acumulada do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M) no
respectivo periodo, calculada pela Fundagéo Getulio Vargas, observando-se as seguintes diretrizes:
| — sera utilizado para o célculo do reajuste o indice acumulado do més anterior a data-base;
Il — o percentual de reajuste incidira sobre o valor mensal da locag&o vigente na data-base;
Il — a aplicagdo do reajuste ndo podera resultar em valor superior aos pregos praticados no
mercado;
IV — caso a variagdo acumulada do IGP-M no periodo acima indicado seja positiva, 0 reajuste
sera aplicado mediante solicitagdo do LOCADOR a fiscalizagao do contrato, podendo o indice
apurado ser objeto de negociagéo entre as partes, com vistas a sua redugao;
\/ — caso a variagdo acumulada do IGP-M no periodo acima indicado seja negativa, o valor
mensal da locagéo podera ser:
a) reduzido com base na aplicagdo do referido indice de reajuste; ou
b) mantido no patamar, mediante negociagao entre as partes, especialmente nos casos
em que o LOCADOR tenha flexibilizado a incidéncia de reajustes anteriores, e desde que
o valor do contrato esteja em consonéncia com 0s pregos praticados no mercado;
VI — a prorrogagdo da vigéncia do contrato sem o previo requerimento, por parte do
LOCADOR, do reajuste dos valores contratados, implicara na precluséo do seu direito. O
direito ao reajuste também precluiréd quando ocorrer a extingéo do presente contrato sem
a prévia apresentagao, por parte do LOCADOR, do respectivo requerimento;
VIl — em caso de extingdo do IGP-M, o aluguel sera reajustado pelo indice que vier a substitui-lo;
VIl — a variagédo do valor da locagao para fazer frente ao indice de reajuste previsto neste contrato
sera realizada por simples apostilamento, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do
artigo 136, inciso |, da Lei n° 14.133/2021.
9.5. O LOCATARIO, quando a lei assim determinar, reembolsara o LOCADOR das despesas
referidas no inciso XlIl do item 11.1.1.
9.6. O LOCATARIO nao se responsabilizara pelo pagamento de qualquer despesa realizada pelo
LOCADOR que nao conste neste Contrato.
9.7. No ato de pagamento do valor do aluguel sera feita retengdo do imposto de renda e das
contribuicdes sobre o total a ser pago, conforme previsto na legislag&o tributaria vigente.
9.8. Na eventualidade de atraso no pagamento, sem que 0O LOCADOR tenha contribuido para a
mora, serdo devidos pelo LOCATARIO:
a) juros de mora de 0,5% (meio por cento) ao més ou 6% (seis por cento) ao ano, calculados
pro rata die (proporcionalmente por dia de atraso);
b) multa moratoria de 1% (um por cento) do valor em atraso; e
c) atualizagao financeira pelo IGP-M.

10. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

10.1. O presente Contrato vigera pelo periodo de 12 (doze) meses, a contar da data da assinatura
deste contrato, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245/1991 e dos artigos 106 e 107 da Lei n°
14.133/2021, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado.

10.1.1. A prorrogagao de vigéncia deste Contrato devera ser promovida por meio da celebragao
de termo aditivo.

10.1.2. O presente Contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagéo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245/1991. O LOCATARIO podera, para este fim, promover
a averbacgdo deste Contrato no Registro de Iméveis competente, ficando sob sua responsabilidade
o pagamento de todos 0s custos inerentes a inscrigao, bem como a obrigagdo de exclusdo do
registro por ocasiéo do término da locagao.

11. DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
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11.1. Das obrigagdes do locatario
11.1.1. Sao obrigagdes do LOCATARIO as estipuladas no artigo 23 da Lei n® 8.245/1991, conforme
segue:
| — pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;
Il — servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
Il — restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;
IV — comunicar 2 LOCADORA sobre qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a ele incumba, bem
como acerca das eventuais turbagdes de terceiros;
V — consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do Locador, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos perdurem por mais
de 10 (dez) dias e haja comprometimento da fruigdo do imoével ou do conforto dos usuarios;
VI — realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios terceirizados ou visitantes autorizados;
VIl — ndo modificar a forma interna ou externa do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do Locador;
VIIl — entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais eventualmente existentes, cujo pagamento néo seja de sua responsabilidade, bem
como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida ao proprio
LOCATARIO;
IX — quando o imével locado integrar um condominio, ressarcir a LOCADORA as respectivas
despesas ordinarias, assim entendidas aquelas necessarias a administragéo do condominio, tais
como:
a) salérios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;
b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;
c) limpeza, conservagéo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
d) manutengéo e conservacgéo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranga, de uso comum;
e) manutengao e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica
de esportes e lazer;
f) manutengdo e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao; e
i) reposigéo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagéo das
despesas ordinarias referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes ao periodo anterior ao
inicio da locagao;
X — pagar, diretamente aos respectivos credores, as despesas do imovel relativas a:

a) telefone;

b) consumo de energia elétrica;

c) gas (se houver);

d) agua e esgoto (se individualizado);

e) seguro (se houver).
Xl — permitir a vistoria do imovel pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagao de dia e hora, bem como admitir que ele seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245/1991;
X|| — quando o imovel locado integrar um condominio, cumprir integralmente a respectiva convengao
e os regulamentos internos.
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X|ll — Cabe ao LOCATARIO o reembolso das despesas relativas ao IPTU, bem como de despesas
ordinarias de condominio eventualmente existentes, discriminadas no inciso IX desta Clausula, o
qual sera promovido por meio de ressarcimento ao LOCADOR.
XV - O LOCATARIO n&o se responsabiliza pelo pagamento de quaisquer despesas anteriores a
ocupagao do imovel.
11.2. Das obrigagoes do Locador:
11.2.1. S&o obrigagdes do LOCADOR aquelas estipuladas no artigo 22 da Lei n° 8.245/1991,
conforme segue:
| — entregar o imoével em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina, com Habite-se
ou documento equivalente, aprovado pela Secretaria de Manutencéo e Projetos, e Plano de
Prevengao Contra Incéndio (PPCIl) devidamente aprovados, na forma da legislagao vigente;
Il — fornecer a certiddo de inteiro teor da matricula do imovel e a certiddo negativa de 6nus,
gravames e de distribuicdo de agbes reais e reipersecutorias relativas ao imoével e, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao
pertinente, para fins de avaliagéo por parte do LOCATARIO;
Il — garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel,
IV — manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,
V — responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
VI — executar, sempre que 0 LOCATARIO o notificar por escrito, os reparos e demais providéncias
necessarios ao uso regular do imével, observando os seguintes prazos para inicio da execugao:.
a) 5 (cinco) dias uteis contados a partir do recebimento da notificagao para as ocorréncias que
comprometem o conforto dos usuarios e a integridade das instalagdes;
b) 20 (dias) contados a partir do recebimento da notificagdo para as demais situagoes;
VIl — auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizag&o da
vistoria inicial;

VIl — pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do LOCATARIO;
IX — quando o imével locado integrar um condominio, pagar as respectivas despesas

extraordinarias, assim consideradas aquelas que ndo se referem aos gastos rotineiros de
manutencao do edificio, tais como:
a) obras de reforma ou acréscimo que interessem & estrutura integral do imovel;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminagéo, bem como das esquadrias
externas;
c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao;
e) instalagéo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao,
de esporte e de lazer;
f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;
g) constituicdo de fundo de reserva, e reposigao deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;
X — efetuar o pagamento do IPTU a vista, com o maximo de desconto, sob pena de nao ser
ressarcido da diferenga entre os valores devidos com e sem desconto, € encaminhar,
posteriormente ao pagamento, 0 requerimento de ressarcimento da despesa;
Xl — quando o imovel locado integrar um condominio, efetuar o pagamento das respectivas
despesas ordinarias mencionadas no inciso 1X da Clausula Sétima deste Contrato, e encaminhar,
apos o pagamento, o requerimento de reembolso das despesas (Anexo |) & Segéo de Bens Imoveis
do LOCATARIO;
Xl — efetuar o pagamento das demais despesas, taxas e impostos que incidam ou venham a incidir
sobre o imével objeto da locagao;
Xlil — informar ao LOCATARIO sobre quaisquer alteragoes na titularidade do imovel, inclusive com
a apresentagéo da documentagao correspondente;
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XIV — assegurar ao LOCATARIO o direito de preferéncia na aquisigéo do imével locado, nos termos
do artigo 27 da Lei n° 8.245/1991, que devera ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias, apos o
recebimento de comunicagao formal do LOCADOR;

XV — responder, em um prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados a partir de seu recebimento, as
notificagbes do LOCATARIO acerca da autorizagéo para a realizagéo de benfeitorias uteis, as quais,
no siléncio do LOCADOR, seréo consideradas autorizadas;

XVI — manter atualizados, durante a vigéncia deste Contrato, seu(s) enderego(s) e telefone(s), com
a comunicagdo de  eventuais  alteragdes por  e-mail para © enderego
licitacacaotururu022@gmail.com.

XVII — Caso seja necessaria a elaboragédo de um novo Plano de Prevengao e Protegéo Contra
Incéndio - PPCI, em decorréncia de mudangas de ocupagdo ou de outro evento causado pelo
LOCATARIO, a aprovagédo das adequagdes necessarias junto ao Corpo de Bombeiros devera ser
realizada por profissional habilitado, a encargo do LOCADOR, com posterior ressarcimento das
despesas pelo LOCATARIO, sendo a elaboragéo do layout, assim como a execugéo das reformas
necessarias, de responsabilidade do LOCATARIO

12. DA CONSERVAGAO E DAS BENFEITORIAS

12.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposigbes legais e regulamentares pertinentes, fica
autorizado a fazer no imével locado as alteragdes ou benfeitorias que entender convenientes aos
Seus Servigos. )

12.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, deverdo ser indenizadas e permitem o direito do exercicio de retengdo, conforme
previsto no artigo 35 da Lei n° 8.245/1991 e no artigo 578 do Codigo Civil.

12.1.2. As benfeitorias Uteis realizadas pelo LOCATARIO, quando autorizadas pelo Locador,
deverdo ser indenizadas e permitem o exercicio do direito de retengado, conforme previsto no artigo
35 da Lei n° 8.245/1991 e no artigo 578 do Codigo Civil.

12.1.3. Todas as benfeitorias voluptuarias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
embutido, lustres, tapetes etc., ndo serdo indenizadas e poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO,
desde que a sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével, que sera devolvido com
o0s seus respectivos acessorios.

12.2. O LOCATARIO ndo podera transferir ou sublocar o imovel, total ou parcialmente.

12.2.1. O LOCATARIO poderéa ceder parte do espago locado para orgaos e entidades cuja atuagao
é imprescindivel @ administragao da Justica e para o exercicio de atividades de apoio a prestagéo
jurisdicional.

13. DA GESTAO E FISCALIZAGAO
13.1. A gestéo e a fiscalizagéo do presente Contrato ficardo a cargo do servidor RENATA MARIA
FEITOSA CHAVES, SECRETARIA DE EDUCACAO

14. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Comete infragdo administrativa o LOCADOR que incorrer em quaisquer das condutas
previstas no artigo 155 da Lei n° 14.133/2021.

14.2. A sancdo de adverténcia sera aplicada exclusivamente pela infragdo administrativa prevista
no inciso | do caput do artigo 155 da Lei n° 14.133/2021, quando ndo se justificar a imposi¢ao de
penalidade mais grave.

14.3. Na hipétese de atraso no cumprimento da obrigagao estabelecida no inciso VI da Clausula
Oitava deste Contrato, o Locador ficara sujeita a multa diaria de 0,5% (meio por cento) sobre o valor
mensal do aluguel, limitada a 8% (oito por cento), sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal
que couber.
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14.4. Na hipétese de inexecugéo total ou parcial do objeto contratado, o Locador estara sujeita a
multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela ndo executada.

14.5. A sangdo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada aquele que praticar quaisquer
das infragdes administrativas previstas nos incisos I, IlI, IV, V, VIl e VIl do caput do art. 155 da Lei
n° 14.133/2021, quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, e impedira o
apenado de licitar ou contratar no &mbito da Administragao Publica direta e indireta da Unido, pelo
prazo maximo de 3 (trés) anos.

14.6. A sancao de declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada ao responsavel
pelas infragbes administrativas previstas nos incisos VIlI, IX, X, Xl e Xl do caput do artigo 155 da
Lei n°® 14.133/2021, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos I, IIl, 1V, V, VI
e VIl do caput do referido artigo que justifiquem a imposigao de penalidade mais grave que a sangao
prevista na clausula anterior, e impedird o responsavel de licitar ou contratar no ambito da
Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos e maximo de 6 (seis) anos.

14.7. As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade
para licitar ou contratar poderéao ser aplicadas cumulativamente a penalidade de multa.

14.8. A cobrancga dos valores devidos pelo Locador a titulo de multas observara o procedimento
previsto no artigo 12 da Portaria GP. TRT4 n® 2.71 4/2022.

14.9. Sempre que ocorrer situagao de desacordo com 0 scopo contratado, e a fiscalizagao solicitar
pronunciamento do Locador, esta devera manifestar-se por escrito € promover a corregéo da
situagao motivadora da desconformidade.

14.9.1. Em qualquer caso, o Locador sera notificada por escrito, e tera o prazo de 15 dias Uteis para
apresentar sua defesa.

14.10. Verificada a ocorréncia de descumprimento durante a execugdo do contrato, o Locador sera
intimada para apresentar defesa escrita no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contados do recebimento
da intimagdo, a qual devera ser encaminhada exclusivamente por e-mail para o enderego
licitacaotururu022@gmail.com.

14.10.1. A defesa prévia devera ser acompanhada de eventuais provas ou de seu requerimento, na
forma dos artigos 369 a 484 do Codigo de Processo Civil de 2015.

14.10.4. Da decisédo proferida pela Administrag&o cabera recurso administrativo, que devera ser
apresentado no prazo de 15 dias Uteis, e encaminhado exclusivamente por e-mail para o enderego
licitacaotururu022@gmail.com.

14.10.3. A apuracdo dos descumprimentos e a eventual cominacdo de sangdes administrativas
observardo o disposto na Portaria GP. TRT4 n° 2.714/2022

15. DAS HIPOTESES DE EXTINGAO DO CONTRATO

15.1. A extingdo deste contrato podera ser: )

| — determinada por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua prépria conduta;

Il — consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagao ou por comité de
resolugdo de disputas, desde que haja interesse da Administragdo LOCATARIA;

Il — determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromissoria ou COmpromisso
arbitral, ou por decisao judicial.

Paragrafo Primeiro. A extingé@o contratual sera formalmente motivada nos autos do respectivo
processo, assegurado o contraditorio € a ampla defesa, nos termos dos artigos 137, 138 € 139 da
Lei n°® 14.133/2021.

Paragrafo Segundo. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, nos termos do
artigo 137, inciso VIII, da Lei n° 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver o imovel e extinguir o
Contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensado do pagamento de qualquer
multa ou énus, desde que notifique o Locador, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.
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15.2. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, o LOCATARIO, desde que néo
tenha concorrido para a situagdo, podera considerar o Contrato imediatamente extinto, ficando
dispensado de efetuar a prévia notificagdo do Locador, bem como o pagamento de qualquer multa
ou &nus.
15.3. Apds o término de vigéngia do Contrato ou a sua extingdo, o Locador efetuara a vistoria do
imével e fornecera ao LOCATARIO o recibo definitivo de quitagdo do aluguel e de devolugéo das
chaves.
Paragrafo Primeiro. Se houver necessidade de reparos no imével, o Locador apresentara ao
LOCATARIO, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados do término do Contrato ou da notificagéo
sobre sua extingdo, 03 (trés) orgamentos fornecidos por profissionais do ramo.
15.3.1. Apos receber os orgamentos mencionados no paragrafo anterior, o LOCATARIO
podera:
| — pagar o menor valor indicado nos orgamentos apresentados, desde que compativel com o
valor de mercado, conforme anélise de sua area técnica. Nesta hipotese, o LOCATARIO se
libera de eventuais 6nus em razao de demora ou imperfeigdes nos servigos. Apos autorizado
e efetuado o pagamento, o Locador entregara ao LOCATARIO o recibo definitivo de quitagao
do aluguel e de devolugao das chaves;
Il — optar por realizar por sua conta e risco os reparos, respondendo pelo pagamento do aluguel
correspondente aos dias despendidos para a sua execucdo. Nesta hipotese, apés a conclusao
dos reparos, o Locador realizara, em um prazo de 5 (cinco) dias Uteis, nova vistoria no imovel
e, apos constatar(em) a conformidade dos reparos realizados, entregara(ao) ao LOCATARIO
o recibo definitivo de quitagdo do aluguel e de devolugéo das chaves.

16. DA VINCULACAO E DA AUTORIZAGAO

16.1. Fica fazendo parte do presente contrato, independentemente de transcri¢do, o Termo de
Referéncia, nos termos em que ndo for contrario ao presente contrato.

16.2. A autorizacdo para celebrar o presente contrato encontra-se consignada nos despachos
exarados pelas autoridades competentes no Proad n° 6585/2023, Compra Direta n°® 614/2023,
mediante inexigibilidade de licitagéo prevista no inciso V do artigo 74 da Lei n° 14.133/2021

16.3. A execugcao do presente Contrato reger-se-a pela Lein® 8.245/1991 e pela Lei n® 14.133/2021,
bem como pelos demais regulamentos € normas administrativas federais, os quais séo parte
integrante deste Contrato, independentemente de sua transcrigao.

17. DAS CONDIGOES PARA MANUTENGAO DO CONTRATO

17.1. Na forma do inciso XVI do artigo 92 da Lei n° 14.133/2021, o Locador obriga-se a manter,
durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagoes assumidas no
presente instrumento, todas as condigdes de habilitagao e qualificagéo exigidas na Compra Direta.

18. DA PUBLICAGAO

18.1. De acordo com o disposto no inciso Il do artigo 94 da Lei n° 14.133/2021, o LOCATARIO
providenciara a publicagéo deste instrumento no Portal Nacional de Contratagoes Publicas (PNCP),
no prazo de 10 dias Uteis a contar da sua assinatura.

19. DA PROTEGAO DE DADOS

19.1. As partes envolvidas deverao observar as disposigoes da Lei n° 13.709/2018, Lei Geral de
Protecdo de Dados, quanto ao tratamento dos dados pessoais que lhes forem confiados, em
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especial quanto a finalidade e boa-fé na utilizagéo de informagoes pessoais para consecugdo dos
fins a que se propde o presente contrato.
19.2. O LOCATARIO figura na qualidade de Controlador dos dados quando fornecidos a
LOCADORA para tratamento, sendo este(s) enquadrado(s) como Operador(es) dos dados. O
LOCADOR sera Controladora dos dados com relagdo a seus proprios dados e suas atividades de
tratamento.
19.3. As partes estédo obrigadas a guardar o mais completo sigilo por si, por seus empregados ou
prepostos, nos termos da Lei Complementar n° 105/2001 e da Lei Geral de Protegéo de Dados
(LGPD), cujos teores declaram ser de seu inteiro conhecimento, em relagdo aos dados, informagoes
ou documentos de qualquer natureza, exibidos, manuseados ou que por qualquer forma ou modo
venham tomar conhecimento ou ter acesso, em razédo deste contrato, ficando, na forma da lei,
responsaveis pelas consequéncias da sua divulgagao indevida e/ou descuidada ou de sua incorreta
utilizagdo, sem prejuizo das penalidades aplicaveis nos termos da lei.
19.4. Em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis a propria execugao do
contrato, esta sera realizada mediante prévia aprovagéo do LOCATARIO, responsabilizando-se o
Locador por obter o consentimento dos titulares (salvo nos casos em que opere outra hipétese legal
de tratamento). Os dados assim coletados s poderao ser utilizados na execugéo do objeto deste
contrato, e em hipotese alguma poderao ser compartilhados ou utilizados para outros fins.

19.4.1. Eventualmente, as partes podem ajustar que o LOCATARIO sera responsavel por obter

o consentimento dos titulares, observadas as demais condicionantes deste paragrafo.
19.5. O LOCADOR daréa conhecimento formal aos seus empregados das obrigagdes e condigbes
acordadas nesta Clausula, inclusive no tocante 3 Politica de Privacidade e Protegdo de Dados
Pessoais do LOCATARIO (Portaria GP. TRT4 n° 2.036/2021), cujos Principios deverao ser
aplicados a coleta e tratamento dos dados pessoais de que trata esta Clausula.
19.6. Os dados pessoais tratados e operados serao eliminados apos o término do objeto deste
Contrato, no ambito e nos limites técnicos das atividades, autorizada a conservagéo para as
seguintes finalidades:

a) cumprimento de obrigagao legal ou regulatéria pelo controlador;

b) estudo por érgdo de pesquisa, garantida, sempre que possivel, a anonimizagao dos dados

pessoais;

c) uso exclusivo do controlador, vedado seu acesso por terceiro, e desde que anonimizados 0s

dados.
19.7. O Encarregado indicado pelo Locador mantera contato formal com o Encarregado pelo
contrato indicado pelo LOCATARIO, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da ocorréncia de qualquer
incidente que implique violagao ou risco de violacdo de dados pessoais, para que este possa adotar
as providéncias devidas, na hipotese de questionamento das autoridades competentes.
19.8. Os casos omissos em relagdo ao tratamento dos dados pessoais que forem confiados a
LOCADORA, e ndo puderem ser resolvidos com amparo na LGPD, deverdo ser submetidos a
Fiscalizacao do Contrato para que decida previamente sobre a questao.

20. DAS DISPOSIGOES GERAIS
20.1. O disposto no contrato somente podera ser alterado ou emendado pelas partes por meio de
termos aditivos.
20.2. Obriga-se o LOCATARIO, em conformidade com a legislago tributaria, a fornecer anualmente
4 LOCADORA, nas datas fixadas e em tempo habil, os comprovantes de rendimentos e de retengao
de imposto de renda na fonte, mediante formulario proprio aprovado pela Instrugao Normativa RFB
n° 2.060/2021, ou posteriores, da Receita Federal do Brasil.
20.3. E vedada a manutengdo, aditamento ou prorrogagao do presente contrato, caso o Locador
venha a admitir empregados que sejam conjuges, companheiros ou parentes em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de:

| — servidores que tenham participado do planejamento da contratagdo ou que desempenhem

fungdo na area de licitagbes e contratos da Prefeitura de Tururu - CE;
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Il — servidores ocupantes de cargos ou fungdes de diregdo, chefia ou assessoramento
vinculados a Prefeitura e as demais unidades envolvidas no procedimento licitatorio;
20.4. Os casos omissos poderdo ser resolvidos de comum acordo entre as partes.

21. DAS DISPOSIGCOES GERAIS

21. Nos termos acima demonstrado, apés todo o arrazoado sobre os requisitos e principios que
regem a matéria, justifica-se o valor a ser pago e a presente inexigibilidade de licitagdo, tendo a
presente analises e parecer preliminar como instrugao processual, que submente a emissao de
parecer pela Procuradoria Juridica, para posteriormente passar pela homologagéo do gestor e
posterior publicagédo no Didrio Oficial do Municipio, bem como posterior inclusdo no Portal Nacional
de Contratagdes Publicas - PNCP, para que produza seus efeitos legais, de acordo com o art. 54,
caput e §1° da legislagéo citada.

22. ANEXOS
22.1. Anexo | — Minuta do Contrato.

Tururu — CE., 31 de julho de 2024.

RENATA MARIA FEITOSA CHAVES
SECRETARIA DE EDUCACAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE TURURU
Rua Francisco Sales, 132, Centro, Tururu/CE




